Ortsgemeinde Bollendorf Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB
2. Anderung des Bebauungsplanes ,,An der L1 parallel zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Abwigung eingegangener Stellungnahmen im Zuge der Offentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
und Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Ortsgemeinde Bollendorf

2. Anderung des Bebauungsplanes ,An der L1“gemal § 13a BauGB

Name der Behérde / des sonstigen Tragers offentlicher Belange Datum der RiickduRerung
01. Agentur fur Arbeit, Trier -

02. Amprion GmbH, Dortmund 09.10.2014

03. Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion, Trier -

04. Bauern- und Winzerverband 17.10.2014

05. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz 10.10.2014

06. Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben -

07. Bundeswehr-Dienstleistungszentrum Mayen -

08. Deutsche Flugsicherung GmbH, Langen 30.10.2014

09. Deutsche Telekom Technik GmbH, Mayen 17.10.2014

10. Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Eifel, Bitburg -

11. Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Mosel, Trier -

12. Fernleitungs- Betriebsgesellschaft mbH, Idar-Oberstein 27.10.2014

13. Forstamt Neuerburg, Neuerburg 01.10.2014

14. Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege, Mainz -
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Ortsgemeinde Bollendorf
2. Anderung des Bebauungsplanes ,,An der L1“

Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB
parallel zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

15. Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Erdgeschichte, Mainz 07.10.2014
16. Generaldirektion Kulturelles Erbe, Rheinisches Landesmuseum, Trier -

17. Handwerkskammer Trier, Trier -

18. Industrie- und Handelskammer Trier, Trier -

19. Kommunale Netze Eifel A6R, Priim 09.10.2014
20. Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Priim, Bitburg -

21. Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Mainz -

22. Landesbetrieb Mobilitat Gerolstein, Gerolstein -

23. Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz, Referat Luftverkehr, Hahn-Flughafen -

24. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Trier 08.10.2014
25. LBB Niederlassung Landau, Landau -

26. LBB Niederlassung Trier, Trier -

27. Planungsgemeinschaft Region Trier, Trier -

28. RWE Rhein-Ruhr Verteilernetz GmbH

29. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Koblenz -

30. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Trier 08.10.2014
31. S’Fruktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall- 08.10.2014

wirtschaft und Bodenschutz, Trier
32. Sudeifelwerke Irrel ASR, Irrel 03.10.2014
33. Vermessungs- und Katasteramt Westeifel-Mosel, Bernkastel-Kues 10.10.2014
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Ortsgemeinde Bollendorf
2. Anderung des Bebauungsplanes ,,An der L1

Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB
parallel zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

I. Folgende zu behandelnde Stellungnahmen aus der Biirgerbeteiligung nach Abwagung/ Priifung
§ 3 Abs. 2 BauGB liegen vor:
01. Margret Billen und Stephan Raas, Schreiben vom 5. November 2014 Zu 01.

Betreffend: Gemarkung Bollendorf, Flur 4, Flurstiick 201/21. Eigentimer: Margret Billen und
Stephan Raas

Aufgrund derselben topographischen Bedingungen wie die in der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes "An der L1" einbezogenen Grundstiicke, bitten wir um Einbezug o.g. (unbebau-
ten) Grundstiickes.

Das derzeit noch unbebaute Flurstiick 201/21 wird in die 2.An-
derung des Bebauungsplanes ,An der L1 miteinbezogen. Da
in diesem Teilbereich des Wohngebietes das Flurstiick
201/18 ebenfalls noch unbebaut ist, wird dieses ebenfalls in
die 2.Anderung des Bebauungsplanes ,An der L1 mit einbe-
zogen.

Beschlussvorschlag Ortsgemeinde:

Die derzeit noch unbebauten Flurstiicke 201/21 und 201/18 werden in die 2.Anderung des Bebauungsplanes ,An der L1" miteinbezogen.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung:
Ablehnung:

Enthaltung:

02. Anwohner, In den Rauschen, 564669 Bollendorf, Schreiben vom 5. November 2014
(Eingang)

Zu 02.

... hiermit moéchten wir [hnen unser Einspruch zum Ausdruck bringen, welcher sich durch die
geplanten Anderungen ergeben. Siehe hierzu Anlage 1. Weiter mdchten wir, dass zu den
Punkten der Anlage 2 endgiltig Stellung genommen wird.

Anlage 1

3900 IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU @ UMWELTPLANUNG
Am Tower 14 ¢ 54634 Bitburg e Telefon 06561/ 944901 e E-Mail: info-bit@i-s-u.de

Seite 3
Stand: Dezember 2014




Ortsgemeinde Bollendorf
2. Anderung des Bebauungsplanes ,,An der L1

Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB
parallel zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Wir haben die Auslegung, der 2. Anderung des Bebauungsplanes, mit groBem Bedenken zur
Kenntnis genommen.

Zu folgenden Punkten méchten wir Stellung nehmen:

1. Wir beanstanden die Mdglichkeit 3 Wohnungen pro Doppelhaushélfte zu bauen. Die Be-
bauung der Grundstiicke mit je 2 Wohnungen pro Doppelhaushélfte sollte der Ausnutz-
barkeit, sowie der Bebauung in das Geldnde mehr als ausreichend sein. Eine weitere
Steigerung der Wirtschaftlichkeit der Grundstiicke ist nicht notwendig.

2. Durch die steigende Anzahl an Wohneinheiten, in unserer Strale, ist mit einer gréReren
Belastung in Form von héherem Verkehrsaufkommen zu rechnen. Dabei méchten wir an
die zahlreichen Kinder der StraRe denken, da diese groReren Gefahren ausgesetzt sind.

3. Unsere Hauser werden entwertet durch die Steigerung der Wirtschaftlichkeit zu Gunsten
eines einzelnen Unternehmer.
Anfangs wurde das Baugebiet "an der L1" mit dem folgendem Moto beworben: "Einfami-
lienhauser" Strale mit auRergewdhnlichem Sauertalblick!

4. Die Darstellung dass die genannten Grundstiicke keine Kéaufer fur Einfamilienh&user fin-
den wiirden, ist mehr als fragwiirdig. Es gab / gibt mehrere Interessenten fur die genann-
ten Grundstticke. Der Eigentiimer verweigerte jedoch den Interessenten den Kauf der
Grundstticke zum Bau eines Einfamilienhauses. Der aktuelle Grundstiickseigentimer du-
Rerte, gegeniiber den Anwohnern, dass es zurzeit kein Kaufinteresse fur Einfamilienh&u-
ser gabe. Der Trend wirde zu Kkleineren, so genannten "Singlewohnungen" gehen. Hier

Zu 1 und 2. Die Intensivierung der Ausnutzbarkeit der Grund-
stlicke liegt im Interesse der Ortsgemeinde, weil der Bedarf
an kleineren Wohnungen aufgrund eines fehlenden vergleich-
baren Angebotes, der Verfugbarkeit und /oder dem Sanie-
rungsstau von Gebduden in der alten Ortslage nicht gedeckt
werden kann. Jedoch wird vorgeschlagen, fur Doppelhaus-
halften die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten von 3 auf 2
zu reduzieren, um einer zu grofRen Steigerung des Verkehrs-
aufkommens im Vergleich zur Ursprungsplanung entgegen zu
wirken.

Zu 3. Da der Verkehrswert eines Grundstiicks von zahlreichen
auch planungsunabhangigen Faktoren abhéngt, stellt eine
Grundstiickswertminderung fiir sich gesehen grundsatzlich
keinen eigenstandigen Abwagungsposten dar; es kommt viel-
mehr auf die Auswirkungen an, die von dem geplanten Vor-
haben faktisch ausgehen (vgl. etwa Beschluss vom 9. Februar
1995 BVerwG 4 NB 17.94 BVerwG Urteil vom 27.10.1999 (11
A 31.98)). Umstande, die sich wertmindernd gegeniiber dem
angrenzenden Grundstiick auswirken, wie z.B. unzumutbare
Beeintrachtigungen der Nutzungsmdéglichkeiten sind hier nicht
erkennbar. Des Weiteren wird durch die Planung auch kein
Schutzanspruch gegeniiber schadlichen Auswirkungen, wie
z.B. durch gewerbliche Immissionen infolge der Plananderung
ausgelost.

Zu 4. Im Wendehammerbereich der Stralle ,In den Rauschen”
liegen noch zwei weitere Grundstiicke, die ebenfalls noch
nicht vermarktet wurden. Da die Grundstiicke alle bislang
nicht bebaut wurden, ist davon auszugehen, dass fiir diese
letztendlich keine Kaufinteressenten gefunden werden konn-
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Ortsgemeinde Bollendorf
2. Anderung des Bebauungsplanes ,,An der L1

Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB
parallel zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

liegt die Vermutung nahe, dass gezielt Giber viele Jahre diese Grundstiicke zuriickgehalten
wurden, um die Interessen eines Einzelnen zu verwirklichen. Auch wir sind Einwohner
dieser Gemeinde, haben deren Grundsttick gekauft und méchten unsere Interessen ver-
wirklich sehen.

Einen Wohnungsmangel kann es zurzeit nicht geben, da zahlreiche Wohnungen in Bol-
lendorf Leerstand aufweisen.

Wie kann es weiterhin sein, dass bereits vor Bekanntgabe der Anderung des Bebauungs-
planes der Eigentiimer Verkaufsfolder und Animationen der zu bebauenden Grundstticke
veroffentlicht?

5. Was ist an einem Einfamilienhaus nicht wirtschaftlich? Was ist an einem Doppelhaus mit
je zwei Wohneinheiten nicht wirtschaftlich?

Wer profitiert hier? Die Gemeinde? Der Bauunternehmer und Grundstlickseigentimer ?

Wir bitten daher darum die 2. Anderung des Bebauungsplanes "An der L1" nicht zu geneh-
migen!

ten. Dies wird durch die Eigentiimer der Grundstiicke besta-
tigt. Eine gezielte Riickhaltung von Grundstiicken ist nicht zu
erkennen.

In der Ortsgemeinde stehen im Wesentlichen Gebaude in z.T.
baulichen und verkehrlich problematischen Lagen mit Sanie-
rungsstau leer. Die Ortsgemeinde bemiht sich derzeit um die
Aufnahme in ein Forderprogramm des Landes, um diesen
Missstanden entgegen zu wirken. Ob durch die jeweiligen Ei-
gentiimer eine Sanierung mit Umbau von Wohnraum durch-
gefiihrt wird, ist derzeit noch nicht absehbar und wird noch ei-
nige Zeit in Anspruch nehmen. Hiervon unabhangig bemiiht
sich die Ortsgemeinde jedoch darum fir die ndhere Zukunft
bereits dem Bedarf an kleineren Wohnungen entgegen zu
kommen und fiihrt daher die 2.Anderung des Bebauungspla-
nes durch.

Die Tatsache, dass ein Eigentiimer bereits vorab zum Sat-
zungsbeschluss Planungen zur Bebaubarkeit seiner Grund-
stiicke macht, stellt keinen Belang dar, der der Planung ent-
gegen gehalten werden kann.

5. Die Frage der Wirtschaftlichkeit hangt an der (Nicht-)Ver-
marktbarkeit der in Frage stehenden Grundstiicke. Die Pla-
nungen der 2. Anderung wurden deshalb erforderlich, um der
derzeitigen Nachfrage nach kleineren Wohnungen insbeson-
dere durch Singles oder junge Paare entgegen zu kommen.
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Ortsgemeinde Bollendorf Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB
2. Anderung des Bebauungsplanes ,,An der L1 parallel zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Anlage 2

Wir méchten die Gelegenheit nutzen, um noch auf folgende Punkte aufmerksam zu machen: | Da sich diese Punkte nicht auf die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans beziehen, entfdllt eine Kommentierung. Die Hin-

1. Die Uberlegung der Anwohner ist, ob ein Verkehrsspiegel im Gefahrenbereich ,Einmin- weise werden jedoch zur Kenntnis genommen.

dung in den Rauschen / Wallendorferstr" angebracht werden kann. Dies wére sinnvoll, da
der Gegenverkehr beim Einbiegen in die Stral3e "In den Rauschen" nicht einsehbar ist.
Weiterhin schrankt die Vegetation des Gemeindelandes die Ubersicht weiter ein.

2. Die Oberflachenentwasserung bzw. die StralRenentwésserung der L1 ist gegenwartig im-
mer noch nicht verbessert bzw. geédndert worden. Das Wasser von der L1 lauft immer
noch unkontrolliert den Hang hinunter. Nach unseren Informationen soll die Strallenver-
waltung hier zustandig sein, um das Problem zu beheben. Wann wird hier etwas gesche-
hen?

3. Es ware von Vorteil, wenn der Campingplatz eine bessere Beschilderung / Ausschilderung
erhalten kdnnte. Somit wiirden vielen verirten Campern das umstandliche Wenden in "In
den Rauschen" erspart bleiben. Die Gespanne missen teilweise abgehangen oder gar
rickwartig aus der StraBe "In den Rauschen" mandvriert werden.

4. Bei Sperrungen der Strae (z.B. Bauarbeiten)wére eine frihere Ankiindigung wiinschens-
wert.

Beschlussvorschlag Ortsgemeinde:

Die Intensivierung der Ausnutzbarkeit der Grundstiicke liegt im Interesse der Ortsgemeinde. Jedoch wird fiir Doppelhaushélften die Anzahl der zulassigen
Wohneinheiten von 3 auf 2 reduziert, um einer zu groRen Steigerung des Verkehrsaufkommens im Vergleich zur Ursprungsplanung entgegen zu wirken.

Die Hinweise aus der Anlage 2 sind fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans ,An der L1* nicht relevant, werden jedoch zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:

Ablehnung:

Enthaltung:
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Ortsgemeinde Bollendorf
2. Anderung des Bebauungsplanes ,,An der L1

Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB
parallel zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Il. Folgende zu behandelnde Stellungnahmen aus der Behdrdenbeteiligung nach § 4 | Abwagung / Priifung
Abs. 2 BauGB liegen vor:
14. GDKE Direktion Landesarchéologie, Schreiben vom 06.10.2014 Zu 14.

fen.

Unmittelbar am Rand des Planungsgebietes wurde allerdings im Bereich der Grundsti-
cke, Im Beitberg 16-18' eine rémische Siedlung (Bollendorf 65) festgestellt und unter-
sucht. Auslaufer sind eventuell in den siidlich anschlieRenden Baufenstern WA 1a und
WA 1b zu erwarten.

Ausschachtungsarbeiten sind uns daher dort mit einem Vorlauf von 5 Arbeitstagen (Mo-
Fr) per Fax (0651 9774222) oder Email (hans.nortmannegdke.rlp.de) anzuzeigen.

Auf Anforderung sind der Landesarché&ologie dort jeweils bis zu 12 Arbeitstage (Mo-Fr)
fuir archaologische Untersuchungen einzurdumen.

von der Planung sind bekannte archaologische Fundstellen im Wesentlichen nicht betrof-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Jedoch ist da-
rauf zu verweisen, dass die Grundstiicke ,Im Beitberg 16-18"
in mindesten 450m Entfernung von dem ersten — von der Pla-
nungsanderung — betroffenen Grundstick liegen.

Beschlussvorschlag Ortsgemeinde:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

21. Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Schreiben vom 23.10.2014

Zu 21.

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz werden zum
oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen
gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prufung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des Bebau-
ungsplanes "An der L 1" - 2. Anderung kein Altbergbau dokumentiert ist und kein
aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.
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Ortsgemeinde Bollendorf
2. Anderung des Bebauungsplanes ,,An der L1

Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB
parallel zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Boden und Baugrund — allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke
(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berticksichtigen.

mineralische Rohstoffe:

Keine Einwénde

Radonprognose:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in
dem ein erh6htes bis hohes Radonpotential bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen
werden kann.

Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden
dringend empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner und Bau-
herren sein, sich ggf. fir bauliche VorsorgemalBnahmen zu entscheiden.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit
diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von
Rheinland-Pfalz beitragen.

Studien des Landesamtes fir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fur Mes-
sungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwen-
dig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus
dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Dafir
sind insbesondere Witterungseinflusse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage
oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aussagefahige Messergebnisse
erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfla-
che an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufihren. Die Anzahl
kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbtiro
ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

Boden und Baugrund — allgemein:

In der Ursprungsplanung sind bereits Hinweise auf die ent-
sprechenden DIN Normen enthalten. Da diese zwischenzeit-
lich Gberarbeitet und aktualisiert wurden, wird ein entspre-
chender Hinweis in die Hinweise zu den textlichen Festset-
zungen aufgenommen.

Radonprognose:

Es wird ein Hinweis hinsichtlich der Empfehlung von Radon-
messungen und madglichen baulichen VorsorgemafRnahmen
in die Hinweise zu den textlichen Festsetzungen aufgenom-
men.

Des Weiteren werden Hinweise auf die einzelnen Posten ei-
ner Radonuntersuchung wie folgt aufgenommen:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach
geologischen Kriterien; - Radon-gerechte, ca. 1 m tiefe
Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei boden-
kundliche Aufnahme des Bohrgutes,.

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben so-
wie der Wetterdaten zur Ermittlung der Radonkonzent-
ration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Ra-
donverflgbarkeit,

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma),

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit
Bauempfehlungen.
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Ortsgemeinde Bollendorf Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB
2. Anderung des Bebauungsplanes ,,An der L1* parallel zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Krite-
rien;

- Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bo-
denkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Er-
mittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jéhrlichen
Radonverfligbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fur Geolo-
gie und Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Ra-
donsanierungen kénnen dem "Radon-Handbuch" des Bundesamts fir Strahlen-
schutz enthommen werden.

Beschlussvorschlag Ortsgemeinde:

Die Hinweise hinsichtlich der Empfehlung von Radonmessungen (einschlieRlich der einzelnen Posten einer Radonuntersuchung) und méglichen baulichen
VorsorgemaBnahmenwerden in die Hinweise zu den textlichen Festsetzungen aufgenommen.
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