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Datengrundlage:

Rheinland-Pfalz mit dem Stand vom Januar 2006

Geobasisinformation der Vermessungs- und Katasterverwaltung

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
[§ 9 (1) BauGB und i.W¥.m.
§1(9) BauNVvO]

"Reines Wohngebiet" (WR) gem. § 3 BauNVO

6. Stutzbauwerke Stralle

Zur Herstellung des Strakenkérpers sind - in den an &ffent-
lichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundsticken - un-
terirdische Stltzbauwerke in einer Breite von 0,2 m bzw.
oberirdische Béschungen zu dulden.

2.  MaR der baulichen Nutzung
[§ 19 {1); Satz 1 BauGB und
§% 16, 17, 19, 20, 22 Bau\v 0]

7. Gehodlzverwendung

[gem. §§ 1 &, 9 (1) Nr. 25 BauGE]
Minimierungsmatnahme M

Zur Begrinung der héuslichen AuBenanlagen sind tber-
wiegend einheimische Laubgehdlze zu verwenden. Die
Pflanzung von Nadelgehdlzen auf privaten Grunflachen ist
nur als Solitargehdlz {(max. 10 % des Gesamtgehdlzanteiles)
zuléssic.

C. GRUNORDNERISCHE UND LANDESPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN

2.1 Zahl der Vollgeschosse

I (2 Vollgeschosse)

2.2 Grundflachenzahl

GRZ 0,4

Bei der Ermittlung der GRZ ist eine Uberschreitung nach §
19 Abs. 4 BauNVQ fUr die Errichtung von Nebenanlagen
nicht zulassig.

2.3 Bauweise

offene Bauweise

1. Oberflachenwasserbehandiung
§& 18,9 (1) Nr. 20 BauGE
(Minimierungsmalnahme M )

Das anfallende Cberflachenwasser ist in einer Regen-
wasserzisterne mit Brauchwasse-speicher und integrier-
tem Rickhaltevolumen mit gedrosseltem Ablauf an den
Mischwasserkanal zurlckzuhalten. Das Volumen muss
mit mind. 50 1 / m* versiegelter Flche bemessen sein.

Die privaten Rickhaltemalnahmen sind im Bauantrag
nachzuweisen.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Garagen, Stellplatze und Nebenan-

lagen
[55 14,21 aBauMNvO V.5 9 (1) 4 BauGE]

Mebenanlagen gem. & 14 (1) und (2) BauNVO bis 30 m?
umbautzn Raums und Garagen sind auch aulerhalb der
Baugrenzen zuléssig. Yom Garagentor bis zur strallensei-
tigen Grundstiicksgrenze ist ein Mindestabstand von 5.0
m einzuhalten.

Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze nachzuweisen.

2. Befestigung Nebenanlagen
§§ 1@, 9 (1) Nr. 20 BauGEs
{Minimierungsmalnahme M 4)

Hofflachen, Zufahrten, Zuwegungen, Terrassen, Fulwege
und Farkplatze sind mit wasserdirchlassigen Belagen zu
befestigen. Es kdnnen z.B. verwendet werden: offenfugi-
ges Pflaster, Drain-Fflaster, Scholterrasen, wassergebun-
dene Decke, Holzpflaster, Rindenmulch, Sand / Kies.

2. Dacher
[§ 9 (4) BausB L.V.m. §§ 5 (2), 88 (€) LBauQ]

3. Gehdlzerhalt
[gem. §§ 1 &, 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB]
Vermeidungsmabnahme V 1

Die auf den Baugrundsticken voriandenen Gehdlze (He-
cken, BEume) sind — soweit dies bautechnisch und unter
Erhaltung eings gesunden Wohnumfeldes mbglich ist - zu
erhalten und wéhrend der Bauarbeiten gem. DIN 18520
zu schiltzen.

8. Geholzarten fir AZ bis A4d
§§ 1@, 9 (1) Nr. 20 u. 25 BeuGB

Nicht abschlieRendes Liste

Baume: Acer campestre (Feldahorn), Fraxinus excelsior
(Esche), Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus
aria (Mehrbeere), Sorbus aucuparia (Eber-
esche), Sorbus intermedia (Schwedische Mehl-
beere), Laub-Zierbdume, [Hochstamm, 3xv,
m. Db, 12-14]
hochstdmmige Obstbdume entsprechend der
Empfehlungen der Landwirtschaftskammer RLP
[Hochstamm, 3xv, 12-14 cm]

Straucher. Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avella-
na (Hasel), Crataegus laevigata (Weilkdorn),
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus
spinosa (Schlehe) Rosa canina (Hundsrose),
Selix caprea (Salweide), Sambucus nigra
{Schwarzer Holunder), Viburnum opulus {(Gem.
Schneeball), LaubrZierstrducher [Solitar, 3xv,
m.B., 125-150]

2.1 Dachform und -nelgung

genelgte DEcher zwlschen mind. 25° und max. 45 °;
Ausnahmen sind bei Gras- oder Energiedach zuléssig

2.2 Dacheindeckung

anthrazt, schiefergraue und naturrote, matte oder matt
lackierte {(engobierte) Eindeckung

glénzende Materialien sind nicht zuléssig,

Ausnahmen: Verwendung von Energiegewinnungsanla-
gen oder Dachbegriinung.

3. Hohenlage der Baukorper
[5§ 16 (2). 18 (1) BauNVO LV.m.
§ BE (5) LBauO]

Firsthéhe max. 9,50 m Uber Strallenniveau in der Mitte

der Hausfront;
OKFF EG wird aut max. +/~ 1 m Uber bzw. unter Fertig-

ausbau StraBe festgesetzt.

4, AuBere Gestaltung
[§ 83 (6) LBau0]

Bei der Gestaltung der AuRenflachen der Gebaude sind
blanke Metalle, Kunststoffieile und keramische bzw. glEn-
zende Bekleidungen nicht zulassig;

Heolzh&user in Blockholz-Naturstamm-Bauweise sind un-
zuléissig.

4, Ausglelchsmalnahme A 2
§§ 14,9 (1) Nr. 20 u. 25 Beu=B

Auf den Im B-Plan mit A 2 gekennzelchneten privaten
Griunflachen sind alternativ anzupfanzen:
* kleine his mittelgroie Laub- oder Obstbdume in Ein-
zelstand baw. in klcinen Gruppen oder
» Gehdlzgruppen aus Baumen und Strauchern in locke-
rem Verband oder als geschlossene Hecken

Die Mindeststiickzah! wird wie folgt festgesetzt:

» ausschliefilich Einzelbdumen: 1 Baum je 10 Ifm

¢ Hecken: 1 Baum je 15 Ifm und 5 Straucher je 50 m?
Der Anleil an Laub-Ziergehélzen darf max. 20 % betra-
gen.
Die gehdlzfreien Zwischenrdure sind max. 2 mal im Jahr
2u mahen oder 2u mulchen.

9. Umsetzung der MaBnahmen
§81a,135ai(1) BauGB

Die festgesetzten Malknahmen sind zu realisieren:

A2 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchs-
fertigkeit des jeweils zugeordneten Gebaudes
A3 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchs-

fertigkeit des jeweils zugeordneten Gehaudes
Ad in der ersten Vegetationsperiode nach

Gebrauchsfertigkeit der Erschlielungsstraike

von
Die privaten AusgleichsflEchen innerhalb der Gesamtflé-
che A 2 sind den Baugrundsilcken anteilsméalig verbind-
lich zuzuordnen und rechtlich zu sichern. ¥ird gine Grund-
stlickstelung vorgenommen, ist auch die private Flache
A 2 entsprechend zu teilen und dem jeweiligen Baugrund-
stlck zuzuteilen. Eine katastertechnische oder gigentums-
rechtlichz Abtrennung der A 2 — Flachen von den angren-
zenden, in der Satzung dargestellten "Wohnbauflachen" ist

5. Gelandemodellierung
§§ 12, 9 (1) Nr. 20 BauGE
{Minimierungsmalinahme M 7)

Bei der Ausfihrung von Aufschittungen und Abgrabun-
gen zur Errichtung baulicher Anlagen, zum Anlegen von
Erdterrassen oder zur Herstellung des Geldndeangleichs
Zu Nachbargrundsticken sind falgende Auflagen einzu-
halten
- in jeweils 1 5 m Héohe sind Terrassen auszuhilden

bei Erdbéschungen sollen die Meigungen zwischen
1:2und 1:3 liegen; die Fl&chen sind erosionssicher zu
beginen

als Stutzmauern sind zuldssig: Natursteinmauer, na-
tursteinverblendete Mauer, verputzte oder begriinte
Mauern

5. AusgleichsmaBnahme A 3
§§ 14,9 (1) Nr. 20 u. 25 BzuGB

Je angefangener 200 m? versiegelter Baugrundstiicksfla-
che ist 1 mittelgrofier Laubbaum oder hochstammiger
Obsibaum anzupflanzen. Die gem. Vermeidungsmafli-
nahme ¥V 1 2u erhaltenden Gehdlze konnen auf diese
Festsetzung angerechnet werden.

6. Ausglelchsmaftnahme A 4
§§ 14, 9 (1) Nr. 20 u. 25 BeuGB

Die gekennzeichneten anzupflanzenden 3 Baume auf 6f-
fentlichen Gruanflachen kénnen in ihren Standort scitwarts
um +/~ 2 m verschoben werden. Cie Bdume sind auf Dau-
er zu pflegen und zu erhalten.

D. HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

1. Bunkeranlage

Auf Flu-stlck 6 besteht eine alte Bunkeranlage. Hier ist
mit erhdhtem Aufwand bei der Baustellenraumung zu
rechner

2. Entwasserungsanlagen

Auf dem Flurstlck 6 besteht ein Einlauf der Aufenge-
bietsentwéd sserung, die in ihrer Funktion nicht beeintrach-
tigt werden darf.

Die Sicherheitsbestimmungen der VG&-Werke bezilglich
Bebauurng und Bepflanzung im Bereich des jeweils 1,5 m
breiten Schutzstreifens parallel zu den unterirdischen Lei-
tungen sind zu becachten.

3. Baugrund

Den Badherren werden Baugrunduntersuchungen emp-
fohlen. Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und
DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten

4. Grundwassersicherung

Im Plangekiet ist mit zuflieBendem Hangwasser zu rech-
nen. Es wird empfohlen, entweder auf eine Unterkellerung
zu verzichten oder eine grundwassersichers Bauweise zu
wiahlen. Drainagewasser muss du-ch geeignete Mabnah-
men wieder ortlich zur Yersickerung gebracht werden.

5. Brauchwassernutzung

Das unbelastete Oberflichenwasser der Dachentwésse-
rung kann gesammelt und als Brauchwasser verwendet
werden. Dabei sind die Auflagen des Bundesgesund-
heitsamtes, die Trinkwasserverardnung und die jeweiligen
Satzungen der Verbandsgemeinds in den jeweils gultigen
Fassungen zu bericksichtigen.

6. Archédologie / Denkmal

pflege

Sollten bei Erschliefungsmainahmen oder sonstigen
Bauarbeiten Ruinen, alte Mauerreste, Graber oder sonsti-
ge Spuren friherer Besiedlung beobachtet oder ange-
schnitten werden, ist unverziglich die Untere Denkmal-
schutzbehorde der Kreisverwaltung Bitburg-Priim sowie
das Landesmuseum Trier als Fachbehtrde fiir Archaolo-
gische Denkmalpflege zu informie-en.

7. Regenerative Energien

Nie Umsetzung aktiver und passiver Mafnahmen zur
Nutzung regenerativer Energiequzllen {(z.B. Sonnenener-
gie, Erdwdrme) wird em pfohlen.

8. Externe AusgleichsmaRnahme

Im Natuarschutzgebiet Kelterdell wird die externe Aus-
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Erbrterung gegeben wurde.

Der Gemeinderat Echternacherbriick hat am 12.05.2004 gem.
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschiossen.

Am 09.11,2005 i. V. m. 15.11.2005 wurde dieser Bebauungs-
planentwurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2)
BauGB beschlossen, nachdem gem. § 4 BauGE die In Be-
tracht kommenden Tréger tffentlicher Belange und die Be-
hisrden und Stellen, die von der Planung beriihrt werden, bel
der Planauf- stellung beteiligt worden sind, sowie gem. § 3 (1)
BauGE den Biirgern Gelegenheit zur AuRerung und

Echtemacherbriick, den 15.12.2005

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes (Siegel)
vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Beden-

ken gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben. gez. K.H. Wirtz

Auslegungsfrist vorgebracht werden knnen,

Echiemacherbriick, den 15.12.2005

(Stegel)
gez. K.H. Wirtz

Dieser Bebauungsplanentwurf einschiieflich der Textfestset-
zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer
eines Monats in der Zeit vom 02.01.2006 bis 03.02.2006 zu
jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen. Ort und Dauer

der Auslegung wurden am 22.12:2005 mit dem Hinweis
ortsiiblich bekannt gemacht, dass Anregungen wéhrend der

Ortsbiirgermeister

Imel, den 15.12,2006

(Siegel)
gez. H.M. Brdhl

Ontsbiirgermeister

Verbandsgemeindeverwaltung lrrel

Dieser Bebeuungsplen einschlieBlich der Textestsetzung
wird gem. § 10 BauGB mit Schreiben vom 03.04.2006, Az.:
4-050628-09

1

GENEHMIGT.

Bitburg, den 03,04,2006
(Siege)

gez. Gerhard Annen

gem. § 11 (3) BauGB am
Kreisverwaliung Bitburg-Priim angezeigt worden,

Dieser Bebauungspian einschlieBlich der Textiestsetzung ist
bel der

nicht geltend gemacht,

, den,

Verletzungen von Rechisvorschrifien wurden bis zum

Kreisverwaltung Bitburg-Priim

Im Auftrage:

det.

(Siegel)

AUSFERTIGUNG
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes
dieses Bebauungsplenes mit dem Willen des Gemeinderates,

sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekun-

Echtemacherbriick, den 12,04.2006

gez. K.H. Wirtz

des § 10 (3) BauGB angeordnet,

Echtemacherbriick, den 12.04.2006

(Siegel)
gez. K.H. Wirtz

Ontsbiirgemeister

Die ortsibliche Bekanntmachung wird nach Mealgabe

Ortsbiirgermeister

okt sidice A1 gleichsmalnahme A 1 festgesetzt.
L Die Sicherung der Umsetzung kann z B. Uber stadtebauli-
= = chen Vertrag erfolgen.
10.§§u$;d1r;l;2?1;:Ig;’ullggﬂnahmen igp i 133 q/f gen gaugrungszgcten Die Umsetzung erfolgt in der ersten Pflanzpericde nach
’ i p G ok augr_un i Gebrauchsfertigkeit der ErschlielBungsstrale durch die
Add  zu 100 % der ErschlieRungsstiraie :
Gemeinde.
Die Malnahme ist zu 20 % der ErschlieRungsstralie und
2u 80 % den BaugrundstUcken zuzuordnen.
SCHEMASCHNITTE  unmaRstablich
Der Gemeinderat Echternacherbrilck hat am 15.02.2006 den
Bebauungsplan gem. § 24 der Gemeindeondnung von Flurstiick 8
Rheinlend-Pfalz und gem. § 10 BauGB als Satzung
|"'
£
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Abgrabung Weg
Echtemacherbriick, den 20.02,2008
Flurstiick 11 Ost
(Slegel)
gez. K.H. Wirtz
Ortsbilrgermeister
£
Die Genehmigungsverfligung der Kreisverwaltung vom 0.04.2006/ |
die Durchfilhrung des Anzeigenverfahrens vom
bis ist am gem. § 10 () BauGB
orisblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, das der U‘Q&‘énde
Bebauungsplan wahrend der Dienststunden
Abgrabung Weg
von jedermann eingesehen werden kanr.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan Flurstiick 11 West
RECHTSVERBINDLICH
n
g
Irel, den 20.04,2008 :
4 ral
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfidchen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Wirtschaftsweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

unterirdisch
mit Schutzstreifen (1,50 mbeidseitigy  ~ 7~~~ 0|

Griinflichen

private Grinflache

dffentliche Griinflache

Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschatt,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die regelung des Wasserabflusses
hier: Retention

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

H g N i TI_..
Anpflanzen von Baumen .

A2

Nummerierung der landespflegerischen Matnahmen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Retentionsmulden

schahsurchitektur

einbergstr. 14
8

Ja.de
mi“h‘imi;vég 88, e mail: info@hoegneT
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